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(M A Z B A T A D I R)
İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

	İl Genel Meclisinin 07.06.2022 tarih ve 103 sayılı kararı gereği Komisyonlarımız toplandı.

Yerinde yapılan incelemeler neticesinde; 3194 Sayılı İmar Kanunun “Köylerde yapılacak yapılar ve uyulacak esaslar” başlıklı 27. maddesinde “Belediye ve mücavir alanlar dışında köylerin köy yerleşik alanlarında, civarında ve mezralarda yapılacak konut, entegre tesis niteliğinde olmayan ve imar planı gerektirmeyen tarım ve hayvancılık amaçlı yapılar ile köyde oturanların ihtiyaçlarını karşılayacak bakkal, manav, berber, köy fırını, köy kahvesi, köy lokantası, tanıtım ve teşhir büfeleri ve köy halkı tarafından kurulan ve işletilen kooperatiflerin işletme binası gibi yapılar için yapı ruhsatı aranmaz” ifadesi ile kanun maddesi içeriğinde yer alan ticari mahiyette olan binaların yapı ruhsatına tabi olmadığı belirtilmişse de;
       1/100.000 Ölçekli Zonguldak-Bartın-Karabük Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinin “Kırsal Yerleşme Alanları” başlığı altında yer alan VI.7.5. nolu maddesinde “Kırsal yerleşme alanlarında imar planları yapılıncaya kadar konut, tarım ve hayvancılık amaçlı yapılarda yapılanma koşulları Plansız Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerine göre belirlenir. Silo, samanlık, yem deposu, vb. yapılar için maksimum bina yüksekliği ihtiyaç doğrultusunda belirlenir.” hükmü;
        VI.7.6. nolu maddesinde “Köyün genel ihtiyaçlarına yönelik olarak yapılacak sosyal ve ticari tesisler (köy konağı, ibadethane, okul, spor alanı, harman yeri, pazar yeri, sağlık ocağı, sağlık evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlık vb.) için yapılaşma koşulları ilgili İdaresince belirlenir.'' hükmü, VI.7.7. nolu maddesinde ''Bu kullanımlar dışındaki her türlü faaliyet için (turizm, günübirlik veya bölgesel düzeyde ticaret kullanımlar vb.) imar planı yapılması zorunlu olup; Emsal: 0,50'dir. Diğer yapılanma koşulları çevre imar bütünlüğü gözetilerek alt ölçekli planlarda belirlenecektir.'' hükmü;
        Zonguldak İli, 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinin “Kırsal Yerleşme Alanları” başlığı altında yer alan 7.1.2.8. nolu maddesinde ''Kırsal yerleşme alanlarında imar planları yapılıncaya kadar konut, tarım ve hayvancılık amaçlı yapılarda yapılanma koşulları Plansız Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerine göre belirlenir. Silo, samanlık, yem deposu, vb. yapılar için maksimum bina yüksekliği ihtiyaç doğrultusunda belirlenir. Köyün genel ihtiyaçlarına yönelik olarak yapılacak sosyal ve ticari tesisler (köy konağı, ibadethane, okul, spor alanı, harman yeri, pazar yeri, sağlık ocağı, sağlık evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlık vb.) için yapılaşma koşulları ilgili İdaresince belirlenir. Bu kullanımlar dışındaki her türlü faaliyet için (turizm, günübirlik veya bölgesel düzeyde ticaret kullanımlar vb.) imar planı yapılması zorunlu olup; Emsal: 0,50'dir. Diğer yapılanma koşulları çevre imar bütünlüğü gözetilerek alt ölçekli planlarda belirlenecektir.'' hükmü;
	Plansız Alanlar İmar Yönetmeliğinin Beşinci bölümü içerisinde yer alan “Yapı Ruhsat İşleri” başlıklı 57. maddesinde “Köy ve mezraların yerleşik alanları ve civarı ile kırsal yerleşik alanlar ve civarında yapılacak konut, tarımsal ve hayvancılık amaçlı yapılar ile müştemilat binaları yapı ruhsatı ve yapı kullanma iznine tabi değildir.”; 58. maddesinde ise “57 nci maddede sayılanlar dışında kalan tüm yapılar, yapı ruhsatı ve yapı kullanma iznine tabidir. Yapı ruhsatı ve yapı kullanma izni ilgili idarelerce düzenlenir.” hükümlerinin yer aldığı;
İmar ve Bayındırlık,  Plan ve Bütçe, Sanayi ve Ticaret, Çevre ve Sağlık, Köylere Yönelik Hizmetler Komisyonlarının ortaklaşa hazırlamış oldukları  28 – 29 –11 – 24 – 22 
sayılı raporlarının 2. Sayfasıdır.

Dolayısıyla yukarıda belirtilen Plan Notları ile atıf yaptığı Plansız Alanlar İmar Yönetmeliği birlikte değerlendirildiğinde; 
        Yukarıda belirtilen Plan Notları ile ilgi görüş yazısına istinaden imar planı yapılması gerektiren bölgesel düzeyde ticaret kullanımları ile köyün genel ihtiyaçlarına yönelik olarak yapılacak imar planı gerektirmeyen ticarethane faaliyetleri ve bunların yapılaşma koşullarının İdaresince belirlenmesi gerekmektedir.
        Bu kapsamda: 
        1- Bu alanlarda yapılması planlanan ve içerisinde bakkal, manav, berber, köy fırını, köy kahvesi, köy lokantası gibi kullanım amaçlı bağımsız bölümler bulunan konut yapılarının, ticari bağımsız bölümlerinin toplam inşaat alanının 100 m² ve altında olması durumunda köyün genel ihtiyaçlarına yönelik olarak yapılacak ticarethane yapıları olarak değerlendirilmesine, Plansız Alanlar İmar Yönetmeliğinin 5. bölümündeki belirtilen konutlar için geçerli olan yapılaşma koşullarının uygulanması ve bu yapıların İmar Kanunun 27. maddesi kapsamında ruhsata tabi olmayan yapılar olarak değerlendirilmesi;
        2- Bu yapıların ticari bağımsız bölümlerinin toplam inşaat alanının 100 m² üstü ve 270 m² altı olması durumunda köyün genel ihtiyaçlarına yönelik olarak yapılacak ticarethane yapıları olarak değerlendirilmesine, Plansız Alanlar İmar Yönetmeliğinin 5. bölümündeki belirtilen konutlar için geçerli olan yapılaşma koşullarının uygulanmasına, aynı yönetmeliğin 57. ve 58. Maddeleri kapsamında yapı ruhsatı ve yapı kullanma iznine tabi olunmasına;
        3- Yine bu alanlarda yer alan yüzölçümü 300 m² altındaki parsellerde yapılması planlanan, sadece ticaret kullanım amacını içeren yapılarda, Plansız Alanlar İmar Yönetmeliğin 49. maddesi gereğince, İl Encümenince ilgili parselde inşaat yapılmasının uygun bulunması kaydıyla, Taban Alanı Kat Sayısının %90 geçmemesi, bir katlı ve yapı yüksekliği (5,00) m. den fazla olmaması şeklinde yapı nizamının belirlenmesi ve bu yapıların köyün genel ihtiyaçlarına yönelik olarak yapılacak ticarethane yapıları olarak değerlendirilmesine, aynı yönetmeliğin 57. ve 58. Maddeleri kapsamında yapı ruhsatı ve yapı kullanma iznine tabi olunmasına;
        4- Yapılması planlanan yapıdaki ticari bağımsız bölümlerin yüz ölçümleri toplamının 270 m² ve üstü olması durumunda kullanımın, bölgesel düzeyde ticaret olarak değerlendirilmesi, bu yapıların imar planına tabi olması ve ilgili üst ölçek plan hükümleri doğrultusunda işlem yapılmasına;
        Yukarıda belirtilmeyen hususlarda Plansız Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerinin geçerli olmasına,  Komisyonlarımız oy birliği ile karar verdi. 
	İl Genel Meclisine arz ederiz. ..../06/2022
İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU


Rıfkı GÜLTEKİN      Necdet KARAVELİ      İsmet BOSTANCI   Abdullah KARAGÜZEL                     
         Başkan                     Üye                       Üye		            Üye



Nedim BEKAR          Burhanettin ÇAKIR		Hasan TÜLÜBAŞ       	Üye                           Üye				Üye



İmar ve Bayındırlık,  Plan ve Bütçe, Sanayi ve Ticaret, Çevre ve Sağlık, Köylere Yönelik Hizmetler Komisyonlarının ortaklaşa hazırlamış oldukları  28 – 29 –11 – 24 – 22 
sayılı raporlarının 3. Sayfasıdır.



PLAN VE BÜTÇE  KOMİSYONU


        Kerim YILMAZ           Arif SEFERCİK           Temel USLU          İsmail TERZİ
            Başkan                         Üye                           Üye		     Üye



                    Nebahattin YILMAZ	Ahmet ALİ MUMCU      Mehmet AKSOY
                            Üye                              Üye                             Üye


SANAYİ VE TİCARET KOMİSYONU


    İbrahim YALÇIN             Serpil ÖZMEN            Ahmet Ali BAŞÖREN
       Başkan 		           Üye			          Üye



	        Hayrettin KARTAL 	               Şanver AKTAĞ
			        Üye 			             Üye

ÇEVRE VE SAĞLIK KOMİSYONU


	İsmail TERZİ			Hüseyin ENGİN		Kerim YILMAZ
            Başkan 				      Üye			      Üye


			Nebahattin YILMAZ    	          Ramis MUSLU
				Üye 					Üye


KÖYLERE YÖNELİK HİZMETLER KOMİSYONU



    Adnan TISKA             Necdet KARAVELİ            İsa BÜKRÜ
       Başkan 		           Üye			     Üye



                    Ramis MUSLU		      Hayrettin KARTAL
			        Üye 				      Üye


